ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MARPOD

HOTARAREA NR.21/2022

Privind aprobarea vanzirii directe citre domnul Toader Mihai Dionisie a imobilului- teren intravilan
in suprafati de 300 mp proprietate privatd a comunei Marpod ,atribuit in folosintd gratuitd pentru
construirea unei locuinte proprietate personald conform Legii nr. 15/2003 , inscris in CF Marpod nr.
100129,nr. cadastral 100129 situat in satul Marpod ,str. Dupd Garduri nr. 41 D,judetul Sibiu

Consiliul local al comunei Marpod,judetul Sibiu,intrunit in sedinta ordinard din data de
17.03.2022,

Avand 1n vedere:

- referatul de aprobare a proiectului de hotarare inregistrat sub nr. 680/11.03.2022 intocmit de
primarul comunei domnul Dotcos Sebastian-Toader;
-raportul de specialitate inregistrat sub nr. 681/11.03.2022 intocmit de Compatimentul Agricol
si Cadastru cu propunerea de aprobare a vanzirii directe cdtre domnul Toader Mihai Dionisie a
imobilului-teren intravilan proprietate privatd a comunei Marpod ,atribuit 1n folosintd gratuitd pentru
construirea unei locuinte proprietate personald conform Legii nr. 15/2003 , inscris in CF Marpod nr.
100129,nr. cadastral 100129 situat in satul Marpod ,str..Dupd Garduri nr. 41 D,judetul Sibiu ;

-cererea cu nr. 635/09.03.2022 a numitului Toader Mihai -Dionisie in calitate de beneficiar al
terenului atribuit in conformitate cu prevederile Legii nr. 15/2003,conform HCL Marpod nr. prin care
solicitd cumpararea imobilului-teren intravilan mai sus identificat;

-raportul de evaluare intocmit de citre evaluator ANEVAR inregistrat la Priméaria comunei
Marpod sub nr. 1712/17.12.2021;

-faptul ci pe terenul in speta este edificatd o constructie autorizata in conformitate cu prevederile
legale;

Vizand avizul comisiilor de specialitate a Consiliului local al comunei Marpod,;

In conformitate cu dispozitiile art. 8 din Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locunte proprietate personald,republicatd,cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin(2),lit’c”si ”d”,alin (6) lit “b”, alin 7 lit ”¢”, art.139 alin 3 lit
?g” art. 196 alin 1 lit ”a” din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificérile si completérile
ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd, vanzarea directd citre domnul Toader Mihai Dionisie CNP 1760605380881 a
imobilului- teren intravilan in suprafatd de 300 mp proprietate privata a comunei Marpod ,atribuit in
folosintd gratuitd pentru construirea unei locuinte proprietate personald conform Legii nr. 15/2003 ,
inscris in CF Marpod nr. 100129,nr. cadastral 100129 (nr. cad vechi 28/1/2, nr. top 554/1/2/1/2)situat
in satul Marpod ,str. Dupéd Garduri nr. 41 D,judetul Sibiu .

Art. 2. Se aprobi raportul de evaluare intocmit de citre evaluator ANEVAR 1nregistrat la Primaria
comunei Marpod sub nr. 1712/17.12.2021 prin care s-a-stabilit pretul de vanzare pentru imobilul-teren
intravilan an suprafatid de 300 mp 1inscris in CF Marpod nr. 100129,nr. cadastral 100129 situat in satul
Marpod in cuantum de 1.014 euro si va fi achitat in lei la cursul BNR din ziua efectudrii platii conform
anexei care face parte din prezenta hotarare.




Art.3. (1) vnzarea terenului identificat la art.1 se va finaliza prin incheierea de act in forma
autenticd la notar public potrivit prevederilor legislative in vigoare iar cheltuielile cu Incheierea
contractului de vinzare -cumpdrare vor fi in sarcina cumpératorului .

(2) se imputerniceste primarul comunei Marpod ,judetul Sibu ,s& semneze in fata notarului
public contractual de vdnzare cumpdrare.
Art. 4. Ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se revine primarului comunei Marpod.
Art. 5. Prezenta hotirire se aduce la cunostiinta publicd persoanelor fizice si juridice interesate
prin grija secretarului general al comunei Marpod.

Adoptatd la Marpod la data de 17 martie 2022

CONTRASEMNEAZA:
SECRETAR GENERAL UAT
GAMFALEANU MARCELA

PRESEDINTE DE SEDINTA:
CONSILIER,
SAVA ADRJAN-MIHAI

La sedinta au participat 9 consilieri;
Prezenta hotarare a fost adoptata cu :un numar de 9 voturi“ pentru”;
Voturi “impotriva” 0;"abtineri” 0"

Difuzare: 1 Ex Institutia Prefectului -judetul Sibiu;
1 ex. Primar; 1 ex. Dosar; 1 ex. Afisaj;



'SC CASA SIBIANA PROIECT & CONS S.R.L

jud. Sibiu, mun. Sibiu

: 132/828/2010, CIF 27804384
_C}A';Sf_\"Sl‘BlAN{\_ proiectare@casa-sibiana.eu Tel. 0722 16 98 10

Nr. 1712/17.12.2021

'APORT DE EVAL

Proprietate imobiliara: Terenuri intravilane

situate in Com. Marpod, Jud. SIBIU

Proprietar: o COMUNA MARPOD
Solicitant: PRIMARIA MARPOD
Utilizator desemnat: PRIMARIA MARPOD

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al Societdtii Comerciale CASA SIBIANA
PROIECT & CONS S.R.L si al destinatarului PRIMARIA MARPOD.

— DECEMBRIE 2021 -
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Evaluare terenuri intravilane

1 Partea | - INTRODUCERE

Citre: PRIMARIA MARPOD
Data: 15.12.2021

Conform instructiunilor evaludrii mentionate in acest raport, evaluatorul a inspectat in teren si a realizat evaluarea

urmitoarei proprietiti imobiliare: terenuri intravilane, situate n Com. Marpod, Jud. SIBIU dupa cum urmeaza:

‘Nr.crt B Adresa CF/nr. topografic » Suprafata (mp)
1 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100132 Marpod (CF vechi 549), Nr. top 459/2, 2.113
460/2
2, | Loc. Marpod, Str. Azilului CF 103824 Marpod (CF vechi 2193/a), Nr. top 77, 1.673
78
3 | Loc. Marpod, Str.Principald CF 100529 Marpod (CF vechi 157/a), Nr. top 378/1, 1.813
379/1
4 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Mainea | CF 100556 Marpod 505
Gabriel Gheorghitd) ]
5 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100557 Marpod ’ 500
(Prepelitd Irina)
6 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Alecse CF 100558 Marpod 500
Gheorghe)
7 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Sinai CF 100559 Marpod 500
losif)
8 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Sinai CF 100560 Marpod 500
Gavril )
9 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Cindea CF 100561 Marpod 500
Alexandru Darian)
10 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Florea CF 100563 Marpod 501
Ovidiu loan)
11 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Horga CF 100564 Marpod 587
Livia)
12 | Loc. Marpod, Str. Dup Garduri, (Craciun | CF 100103 Marpod, Nr. Top 554/1/4/1 986
llie Sebastian)
13 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Crdciun | CF 100104 Marpod, Nr. Top 554/1/4/2 500
loan -Liviu)
14 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Toader CF 100129 Marpod, Nr. Top 554/1/2/1/2 300
Mihai - Dionisie)
15 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Nan CF Marpod, Nr. Top 554/1/2/2 300
Vasile -Florin)
16 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100140 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 33/1 436
17 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100139 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 33/2 439
18 | Loc. Marpod, Str. Caminului CF 100137 Marpod, Nr. Top 96/2/3 . 810
19 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103839 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 24/1, 1.555
25/1 )
20 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri CF 103444 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 109, 110 2.087
21 | Loc. Marpod, Nr. 77 CF 100141 Marpod (CF vechi 549), Nr. top 335/1 500
22 | Loc. Marpod CF 100136 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 99/1 1.130
23 | Loc. llimbav CF 100274 Marpod, Nr. top 100274 500
24 | Loc. llimbav CF 100273 Marpod, Nr. top 100275 501
25 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103427 Marpod (CF vechi 1), Nr. top 442 489 .
26 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri CF 103837 Marpod (CF vechi 536 ), Nr. top 87/1 522
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Evaluare terenuri intravilane

27 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. 283

CF 103828 Marpod (CF vechi 1699/a), Nr. top 480,

Cota de 381/ 1527

481 mp
28 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. 281 CF 103440 Marpod (CF vechi 2782.B), Nr. top'476, Cota de 1319/
- 477 1569 mp
29 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, Nr. 50 CF 100245 Marpod (CF vechi 2697), Nr. top 97, 98 Cota de 1953/
2203 mp
30 | Loc. Marpod, Nr. 41 CF 100234 Marpod (CF vechi 2929), Nr. top 300
554/1/2/2
31 | Loc. Marpod CF 100562 Marpod, Nr. top 100562 501
32 | Loc. Marpod CF 100555 Marpod, Nr. top 100555 4.358
33 | Loc. Marpod CF Marpod, Nr. Top 92 4.300

Proprietatea este inscrisd in CF astfel:

Nr.crt 3 Adresa’

: CF/nr: topografic

_SUpraféta (mp)

1 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100132 Marpod (CF vechi 549), Nr. top 459/2, 2.113
460/2
2, | Loc. Marpod, Str. Azilului CF 103824 Marpod (CF vechi 2193/a), Nr. top 77, 1.673
78
3 | Loc. Marpod, Str.Principald CF 100529 Marpod (CF vechi 157/a), Nr. top 378/1, 1.813
379/1
4 | Loc. Marpod, Str. Dup# Garduri, (Mdinea | CF 100556 Marpod 505
Gabriel Gheorghitd)
5 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100557 Marpod 500
(Prepelitd Irina)
6 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Alecse CF 100558 Marpod 500
Gheorghe)
7 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Sinai CF 100559 Marpod 500
losif)
8 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Sinai CF 100560 Marpod 500
Gavril )
9 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Cindea CF 100561 Marpod 500
Alexandru Darian)
10 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Florea CF 100563 Marpod 501
Ovidiu loan)
11 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Horga CF 100564 Marpod 587
Livia)
12 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Créciun | CF 100103 Marpod, Nr. Top 554/1/4/1 986
llie Sebastian)
13 | Loc. Marpod, Str. Dup3 Garduri, (Créciun | CF 100104 Marpod, Nr. Top 554/1/4/2 500
loan -Liviu)
14 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Toader CF 100129 Marpod, Nr. Top 554/1/2/1/2 300
Mihai - Dionisie)
15 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Nan CF Marpod, Nr. Top 554/1/2/2 300
Vasile -Florin)
16 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100140 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 33/1 436
17 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100139 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 33/2 439
18 | Loc. Marpod, Str. Caminului CF 100137 Marpod, Nr. Top 96/2/3 810
19 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103839 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 24/1, 1.555
25/1 -
20 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri CF 103444 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 109, 110 2.087
21 | Loc. Marpod, Nr. 77 CF 100141 Marpod (CF vechi 549), Nr. top 335/1 500
22 | Loc. Marpod CF 100136 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 99/1 1.130
23 | Loc. llimbav CF 100274 Marpod, Nr. top 100274 500
24 | Loc. llimbav CF 100273 Marpod, Nr. top 100275 501
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Evaluare terenuri intravilane

25 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103427 Marpod (CF vechi 1), Nr. top 442 489

26 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri CF 103837 Marpod (CF vechi 536 ), Nr. top 87/1 522

27 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. 283 CF 103828 Marpod (CF vechi 1699/a), Nr. top 480, Cota de 381 /1527
481 mp

28 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. 281 CF 103440 Marpod (CF vechi 2782.B), Nr. top.476, Cota de 1319/
477 1569 mp

29 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, Nr. 50 CF 100245 Marpod (CF vechi 2697), Nr. top 97, 98 Cota de 1953/

2203 mp

30 | Loc. Marpod, Nr. 41 CF 100234 Marpod (CF vechi 2929), Nr. top 300
554/1/2/2

31 | Loc. Marpod CF 100562 Marpod, Nr. top 100562 501

32 | Loc. Marpod CF 100555 Marpod, Nr. top 100555 4,358

33 | Loc. Marpod CF Marpod, Nr. Top 92 4.300

Conform extraselor CF anexate prezentului raport de evaluare, proprietatea evaluata nu prezinta sarcini. Pentru
scopul evaluarii proprietatea a fost considerata ca fiind libera de sarcini.

Proprietar : COMUNA MARPOD
Proprietatea evaluat3 este situatd in intravilanul Com. Marpod, Jud. SIBIU.

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata a amplasamentului Tnscris in extrasul de carte funciara mentionat
n vederea vanzarii directe.

Destinatarul raportului de evaluare este PRIVIARIA MARPOD.
Clientul si beneficiarul raportului de evaluare este PRIMARIA MARPOD.
Data de referint3 a evaludrii este 15.12.2021. Cursul de schimb leu — eur considerat este de 4,9492.

Inspectia proprietétii a fost realizatd de catre evaluator Popa Adrian in data de 15.12.2021, in prezenta
reprezentantului clientului. Evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea evaluatd, aga cum apare i in
certificarea evaludrii din acest raport.

In estimérile realizate, evaluatorul a tinut cont de recomandarile Standardului de Evaluare a Bunurilor 2020:
SEV — Cadrul general:

SEV 100: Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101: Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102: Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103: Raportare (IVS 103)

SEV 104: Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105: Abordéri si metode de evaluare

SEV 230: Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

GEV 630: Evaluarea bunurilor imobile

A fost evaluat intregul drept de proprietate asupra terenului, considerat valabil, transferabil si, special pentru
utilizarea expus3 mai sus, liber de orice fel de sarcini.

In urma aplicirii metodelor descrise in raport s-au obtinut urmétoarele valori:
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Evaluare terenuri intravilane

= Tehnica ( Metoda ) comparatiilor:

e Suprafata Valoare Valoare
Nr.crt Adresa CF/nr. topografic (p) totala totala
: : : : 5 euro-- lei
1 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100132 Marpod (CF vechi 549), 2.113 7.142 35.347
i Nr. top 459/2, 460/2
2, | Loc. Marpod, Str. Azilului CF 103824 Marpod (CF vechi 2193/a), 1.673 5.655 27.986
Nr. top 77,78
3 | Loc. Marpod, Str.Principald CF 100529 Marpod (CF vechi 157/a), 1.813 6.128 30.328
Nr. top 378/1, 379/1
4 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100556 Marpod 505 1.707 8.448
(Mainea Gabriel Gheorghitd)
5 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 1/0,0557-Marpog 500 1.690 8.364
(Prepelit3 Irina) P .
6 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Alecse (C\F100558 Marpod 5 500 1.690 8.364
Gheorghe) ———
7 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Sinai CF 100559 Marpod 500 1.690 8.364
losif)
8 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Sinai CF 100560 Marpod 500 1.690 8.364
Gavril )
9 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100561 Marpod 500 1.690 8.364
(Cindea Alexandru Darian)
10 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Florea | CF 100563 Marpod 501 1.693 8.381
Ovidiu loan)
11 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Horga | CF 100564 Marpod 587 1.984 9.820
Livia)
12 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100103 Marpod, Nr. Top 986 3.333 16.494
(Craciun llie Sebastian) 554/1/4/1
13 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100104 Marpod, Nr. Top 500 1.690 8.364
(Créciun loan -Liviu) 554/1/4/2 -
14 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100129 Marpod, Nr. Top 300 1.014 5.018
(Toader Mihai - Dionisie) 554/1/2/1/2
15 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Nan CF Marpod, Nr. Top 554/1/2/2 300 1.014 5.018
Vasile -Florin)
16 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100140 Marpod (CF vechi 536), 436 1.474 7.294
Nr. top 33/1
17 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100139 Marpod (CF vechi 536), 439 1.484 7.344
Nr. top 33/2
18 | Loc. Marpod, Str. Cadminului CF 100137 Marpod, Nr. Top 96/2/3 810 2.738 13.550
19 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103839 Marpod (CF vechi 536), 1.555 5.256 26.013
Nr. top 24/1, 25/1
20 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri CF 103444 Marpod (CF vechi 536), 2.087 7.054 34.912
Nr. top 109, 110
21 | Loc. Marpod, Nr. 77 CF 100141 Marpod (CF vechi 549), 500 1.690 8.364
Nr. top 335/1
22 | Loc. Marpod CF 100136 Marpod (CF vechi 536), 1.130 3.819 18.903
Nr. top 99/1
23 | Loc. llimbav CF 100274 Marpod, Nr. top 100274 500 1.690 8.364
24 | Loc. llimbav CF 100273 Marpod, Nr. top 100275 501 1.693 8.381
25 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103427 Marpod (CF vechi 1), Nr. 489 1.653 8.180
top 442
26 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri CF 103837 Marpod (CF vechi 536 ), 522 1.764 8.732
Nr. top 87/1
27 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. 283 CF 103828 Marpod (CF vechi 1699/a), 381 1.288 6.373
Nr. top 480, 481
28 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. 281 CF 103440 Marpod (CF vechi 2782.B), 1.319 4.458 22.065
Nr. top 476, 477
29 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, Nr. 50 CF 100245 Marpod (CF vechi 2697), 1.953 6.601 32.670
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Evaluare terenuri intravilane

Nr. top 97, 98
30 | Loc. Marpod, Nr. 41 CF 100234 Marpod (CF vechi 2929), 300 1.014 5.018
Nr. top 554/1/2/2
31 | Loc. Marpod CF 100562 Marpod, Nr. top 100562 501 1.693 8.381
32 | Loc. Marpod CF 100555 Marpod, Nr. top 100555 4,358 14.730 72.902
33 | Loc. Marpod CF Marpod, Nr. Top 92 4.300 14.534 71.932

Avand n vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate n raport referitor la abordarea in
evaluare, opinia evaluatorului privind valoarea proprietatii de piatd anterior mentionate este:

: Suprafafa Valoare Valoare
Nr.crt Adresa CF/nr. topografic tobl totala totala
., . euro lei
1 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100132 Marpod (CF vechi 549), 2.113 7.142 35.347
Nr. top 459/2, 460/2
2, | Loc. Marpod, Str. Azilului CF 103824 Marpod (CF vechi 2193/a), 1.673 5.655 27.986
Nr. top 77, 78
3 | Loc. Marpod, Str.Principald CF 100529 Marpod (CF vechi 157/a), 1.813 6.128 30.328
Nr. top 378/1, 379/1
4 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100556 Marpod 505 1.707 8.448
(Mainea Gabriel Gheorghitd) )
5 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100557 Marpod 500 1.690 8.364
(Prepelitd Irina)
6 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Alecse | CF 100558 Marpod 500 1.690 8.364
Gheorghe)
7 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Sinai CF 100559 Marpod 500, 1.690 8.364
losif) . s
8 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Sinai CF 100560 Marpod 500 1.690 8.364
Gavril )
9 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100561 Marpod 500 1.690 8.364
(Cindea Alexandru Darian)
10 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Florea CF 100563 Marpod 501 1.693 8.381
Ovidiu loan)
11 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Horga | CF 100564 Marpod 587 1.984 9.820
Livia)
12 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100103 Marpod, Nr. Top 986 3.333 16.494
(Craciun llie Sebastian) 554/1/4/1
13 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100104 Marpod, Nr. Top 500 1.690 8.364
(Criciun loan -Liviu) 554/1/4/2 i
14 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100129 Marpod, Nr. Top 300 1.014 5.018
(Toader Mihai - Dionisie) 554/1/2/1/2
15 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Nan CF Marpod, Nr. Top 554/1/2/2 300 1.014 5.018
Vasile -Florin)
16 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100140 Marpod (CF vechi 536), 436 1.474 7.294
Nr. top 33/1
17 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100139 Marpod (CF vechi 536), 439 1.484 7.344
Nr. top 33/2
18 | Loc. Marpod, Str. Caminului CF 100137 Marpod, Nr. Top 96/2/3 810 2.738 13.550
19 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103839 Marpod (CF vechi 536), 1,555 5.256 26.013
Nr. top 24/1, 25/1
20 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri CF 103444 Marpod (CF vechi 536), 2.087 7.054 34,912
Nr. top 109, 110
21 | Loc. Marpod, Nr. 77 __— CF 100141 Marpod (CF vechi 549), 500 1.690 8.364
i Nr. top 335/1
22 | Loc. Marpod CF 100136 Marpod (CF vechi 536), 1.130 3.819 18.903
Nr. top 99/1 ?
23 | Loc. llimbav CF 100274 Marpod, Nr. top 100274 500 1.690 8.364
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24 | Loc. llimbav CF 100273 Marpod, Nr. top 100275 501 1.693 8.381

25 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103427 Marpod (CF vechi 1), Nr. 489 1.653 8.180
top 442

26 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri CF 103837 Marpod (CF vechi 536 ), 522 1.764 8.732
Nr. top 87/1

27 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. 283 CF 103828 Marpod (CF vechi 1699/a), 381 1.288 6.373
Nr. top 480, 481

28 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. 281 CF 103440 Marpod (CF vechi 2782.8), 1.319 4.458 22.065
Nr. top 476, 477

29 | Loc. Marpod, Str. Dup3 Garduri, Nr. 50 | CF 100245 Marpod (CF vechi 2697), 1.953 6.601 32.670
Nr. top 97, 98

30 | Loc. Marpod, Nr. 41 CF 100234 Marpod (CF vechi 2929), 300 1.014 5.018
Nr. top 554/1/2/2

31 | Loc. Marpod CF 100562 Marpod, Nr. top 100562 501 1.693 8.381

32 | Loc. Marpod CF 100555 Marpod, Nr. top 100555 4.358 14.730 72.902

33 | Loc. Marpod CF Marpod, Nr. Top 92 4.300 14.534 71.932

Mentiuni:

v Valoarea nu este afectatd de TVA;

v Valoarea include valoarea terenului si a partilor in diviza comune;

v valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in.
prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei DECEMBRIE 2021;

<

legale;

AN NN

valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
valoarea nu este pentru asigurare;

valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele

Valoarea este valabili in limita ipotezelor extraordinare si conditiilor limitative si a celorlalte aspecte prezentate in
acest raport. Raportul este fntocmit in concordant3 cu prevederile Standardelor de evaluare a Bunurilor — editia
2020. Evaluatorul a respectat si prevederile procedurilor sistemului propriu de asigurare a calitatii certificat de

SGS.
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1.1 Certificare

Prin prezenta, n limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca:

]
O

o

afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte.

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepirtinitoare din punct
de vedere profesional.

nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influenta legatd de pértile implicate.

suma ce ne revine drept platad pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legdtur3 cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze clientul si nu este
influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

analizele i opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandirile
si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia National3 a Evaluatorilor Autorizati din
Romania) si standardele Comitetului International de Standarde n Evaluare (IVSC).

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

proprietatea a fost inspectata de catre Popa Adrian, in prezenta unui reprezentant al clientului.

Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorului care semneaza mai jos. -

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR (Asociatia Nationala
a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald continui al
ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de réspundere profesional3 la
AON S.A.

Popa Adrian
Membru Titular ANEVAR — EPI, EBM
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Subiectul evaluarii:

2 Partea a ll-a— TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Misiunea de evaluare

proprietatea imobiliar3 situatd in intravilanul Com. Marpod, Jud. SIBIU, este Tnscrisa in CF

astfel:
Nr.crt Adresa . CF/nr. topografic . Supréfa;a‘(mp)
1 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100132 Marpod (CF vechi 549), Nr. top 459/2, 2.113
460/2
2, | Loc. Marpod, Str. Azilului CF 103824 Marpod (CF vechi 2193/a), Nr. top 77, 1.673
78
3 | Loc. Marpod, Str.Principald CF 100529 Marpod (CF vechi 157/a), Nr. top 378/1, 1.813
379/1
4 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Mainea | CF 100556 Marpod 505
Gabriel Gheorghita)
5 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100557 Marpod 500
(Prepelita Irina)
6 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Alecse CF 100558 Marpod 500
Gheorghe)
7 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Sinai CF 100559 Marpod 500
losif)
8 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Sinai CF 100560 Marpod 500
Gavril )
9 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Cindea CF 100561 Marpod 500
Alexandru Darian)
10 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Florea CF 100563 Marpod 501
Ovidiu loan)
11 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Horga CF 100564 Marpod 587
Livia)
12 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Criciun | CF 100103 Marpod, Nr. Top 554/1/4/1 986
llie Sebastian)
13 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Criciun | CF 100104 Marpod, Nr. Top 554/1/4/2 500
loan -Liviu)
14 | Loc. Marpod, Str. Dup3 Garduri, (Toader | CF 100129 Marpod, Nr. Top 554/1/2/1/2 300
Mihai - Dionisie)
15 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Nan CF Marpod, Nr. Top 554/1/2/2 300
Vasile -Florin)
16 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100140 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 33/1 436
17 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100139 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 33/2 439
18 | Loc. Marpod, Str. Cdminului CF 100137 Marpod, Nr. Top 96/2/3 810
19 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103839 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 24/1, 1.555
25/1
20 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri CF 103444 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 109, 110 2.087
21 | Loc. Marpod, Nr. 77 CF 100141 Marpod (CF vechi 549), Nr. top 335/1 500
22 | Loc. Marpod CF 100136 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 99/1 1.130
23 | Loc. llimbav CF 100274 Marpod, Nr. top 100274 500
24 | Loc. llimbav CF 100273 Marpod, Nr. top 100275 501
25 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103427 Marpod (CF vechi 1), Nr. top 442 489
26 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri CF 103837 Marpod (CF vechi 536 ), Nr. top 87/1 522
27 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. 283 CF 103828 Marpod (CF vechi 1699/a), Nr. top 480, Cota de 381 /1527
481 mp
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28 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. 281 CF 103440 Marpod (CF vechi 2782.B), Nr. top 476, Cotade 1319/
477 1569 mp

29 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, Nr. 50 CF 100245 Marpod (CF vechi 2697), Nr. top 97, 98 Cota de 1953/

2203 mp

30 | Loc. Marpod, Nr. 41 CF 100234 Marpod (CF vechi 2929), Nr. top 300
554/1/2/2

31 | Loc. Marpod CF 100562 Marpod, Nr. top 100562 501

32 | Loc. Marpod CF 100555 Marpod, Nr. top 100555 4.358

33 | Loc. Marpod CF Marpod, Nr. Top 92 5 4.300

Proprietar : COMUNA MARPOD

Conform extraselor CF anexate prezentului raport de evaluare, proprietatea evaluata nu prezinta sarcini. Pentru
scopul evaluarii proprietatea a fost considerata ca fiind libera de sarcini.

Scopul evaluarii estimarea valorii de piat a terenurilor inscrise in cartile funciare mentionate anterior, in
vederea vanzarii directe.

Drepturi de proprietate evaluate: a fost supus evaludrii dreptul de proprietate al COMUNA MARPOD asupra
terenurilor mentionate mai sus.

Destinatia evaludrii:  pentru vanzarea directa a proprietatilor.
Client: PRIMARIA MARPOD.
Destinatar: PRIMARIA MARPOD.

Standarde de evaluare 2020:
SEV 100: Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101: Termenii de referinta ai evaludrii (VS 101)
SEV 102: Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103: Raportare (IVS 103)
SEV 104: Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105: Abordari si metode de evaluare
SEV 230: Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (VS 400)
GEV 630: Evaluarea bunurilor imobile

Tipul valorii:  Valoarea de piata

Definitia valorii de piata: Conform Standardelor de Evaluare — SEV 104 — Tipuri~ale valorii, paragraf 30.1:
,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii,
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si
in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraf 210.1: ” Majoritatea tipurilor valorii reprezinta pretul estimat de
tranzactionare a unui activ faré a include costurile vanzitorului generate de vanzare sau costurile cumpdratorului
generate de cumpdrare si fird a se face o ajustare pentru oricare taxa platibild de oricare dintre parti, ca efect
direct al tranzactionarii.”
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Sfera evaludrii: este limitatd de calitatea informatiilor disponibile privind tranzactii si oferte cu proprietdti similare
pe piata locala, dar si a localitatilor limitrofe. Evaluatorul a analizat piata locala specifica, dar aceasta este relativ
inactiva in ultima perioadd, informatiile credibile fiind putine.

2.2 Data evaludrii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzdtoare lunii DECEMBRIE 2021,
datd la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de cdtre evaluator. Evaluarea a
fost realizata in luna DECEMBRIE 2021. :

2.3 Moneda raportului
Evaluarea este realizatd in lei si in euro. Cursul de schimb este cel furnizat de cdtre BNR pentru data de
15.12.2021: 1 euro = 4,9492 lei. Exprimarea in valuta a opiniei finale o considerdm adecvata doar atdta vreme cdt
principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificdri semnificative (nivelul riscurilor asociate unei
investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul
tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).

2.4 Modalitdti de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi pldtita integral in ipoteza unei
tranzactii fard a lua Tn calcul conditii de platé deosebite (rate, leasing etc.).

2.5 Inspectia proprietatii. Data inspectiei
Inspectia proprietatii a fost realizatd n data de 15.12.2021 de catre Popa Adrian, in prezenta reprezentantului
desemnat de PRIMARIA MARPOD. Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost
analizate documetele puse la dispozitie de cdtre client. Nu au fost realizate studii privind contaminarea
amplasamentului sau a amplasamentelor vecine. -

2.6 Informatiile utilizate si surse de informatii

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de catre client:

O Datele de identificare ale proprietatii evaluate — adres3, identificare fizica pe teren

0 Documente care atestd situatia juridicd a proprietétii supuse evaludrii — extrase de carte funciara,
act de dezlipire, etc.

O Gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor

O Istoricul proprietatii

O Scopul evaludrii

B. Informatii la care are acces evaluatorul

Date privind piata imobiliara locald

Presa de specialitate i evaluatori care fsi desfasoara activitatea pe piata locald;

Baza de date a evaluatorului .

Informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

Informatii existente pe site-urile www.olx.ro, www.imobiliare.ro etc.;

Standardele internationale de evaluare — Standardele de evaluare a Bunurilor — editia 2020
(incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS);

Bibliografie de specialitate.

OoooOooo

O
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2.7 Documente puse la dispozitie de catre proprietar:

Nr.crt Adresa -CF/nr. topografic Suprafata (mp)
1 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100132 Marpod (CF vechi 549), Nr. top 459/2, 2.113
460/2
2, | Loc. Marpod, Str. Azilului CF 103824 Marpod (CF vechi 2193/a), Nr. top 77, 1.673
78
3 | Loc. Marpod, Str.Principald CF 100529 Marpod (CF vechi 157/a), Nr. top 378/1, 1.813
379/1
4 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Mdinea | CF 100556 Marpod 505
Gabriel Gheorghitd)
5 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100557 Marpod 500
(Prepelita Irina)
6 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Alecse CF 100558 Marpod 500
Gheorghe)
7 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Sinai CF 100559 Marpod 500
losif)
8 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Sinai CF 100560 Marpod 500
Gavril )
9 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Cindea CF 100561 Marpod 500
Alexandru Darian)
10 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Florea CF 100563 Marpod 501
Ovidiu loan)
11 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Horga CF 100564 Marpod 587
Livia)
12 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Crdciun | CF 100103 Marpod, Nr. Top 554/1/4/1 986
Ilie Sebastian)
13 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Craciun | CF 100104 Marpod, Nr. Top 554/1/4/2 500
loan -Liviu)
14 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Toader CF 100129 Marpod, Nr. Top 554/1/2/1/2 300
Mihai - Dionisie)
15 | Loc. Marpod, Str. Dup3 Garduri, (Nan CF Marpod, Nr. Top 554/1/2/2 300
Vasile -Florin)
16 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100140 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 33/1 436
17 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100139 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 33/2 439
18 | Loc. Marpod, Str. Caminului CF 100137 Marpod, Nr. Top 96/2/3 810
19 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103839 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 24/1, 1.555
25/1
20 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri CF 103444 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 109, 110 2.087
21 | Loc. Marpod, Nr. 77 CF 100141 Marpod (CF vechi 549), Nr. top 335/1 500
22 | Loc. Marpod CF 100136 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 99/1 1.130
23 | Loc. llimbav CF 100274 Marpod, Nr. top 100274 500
24 | Loc. llimbav CF 100273 Marpod, Nr. top 100275 501
25 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103427 Marpod (CF vechi 1), Nr. top 442 489
26 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri CF 103837 Marpod (CF vechi 536 ), Nr. top 87/1 522
27 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. 283 CF 103828 Marpod (CF vechi 1699/a), Nr. top 480, Cota de 381/ 1527
481 mp
28 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. 281 CF 103440 Marpod (CF vechi 2782.B), Nr. top 476, Cota de 1319/
477 1569 mp
29 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, Nr. 50 CF 100245 Marpod (CF vechi 2697), Nr. top 97, 98 Cota de 1953/
2203 mp
30 | Loc. Marpod, Nr. 41 CF 100234 Marpod (CF vechi 2929), Nr. top 300
554/1/2/2
31 | Loc. Marpod CF 100562 Marpod, Nr. top 100562 501
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32 | Loc. Marpod CF 100555 Marpod, Nr. top 100555 4.358

33 | Loc. Marpod CF Marpod, Nr. Top 92 4.300

2.8 C(Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre reprezentantul PRIMARIA
MARPOD corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele
din Romania valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentata Tn raport si incd un interval de
timp limitat dupd aceastd datd, in care conditiile specifice nu sufer§ modificiri semnificative care pot afecta
opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare, stadiul
de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor,
evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evalurii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat i numai pentru uzul clientului Si
destinatarului mentionati la pct. 2.1. Nu acceptam nici o responsabilitate dac este transmis unei alte persoane,
fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstant.

2.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a t{inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmatoarele:

1. Ipoteze:

o Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimat in conditiile realizirii ipotezelor care urmeaz3 si in mod
special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazé nici un fel de restrictii in afara
celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciror impact este expres scris ca a fost luat in considerare.
Dacd se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele
ce urmeazd nu este valabil3, valoarea estimata este invalidat3;

o Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate fir3 a se intreprinde
verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul
civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietitii nu se substituie avizelor
juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competent in acest domeniu;

o Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietétii.

O Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietétii.

o Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul c3 proprietatea ar fi traversati de retele magistrale de
utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; in
urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care s3 arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sd certifice dacd proprietatea este afectats de o astfel de restrictie sau nu.

O Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descris3 si luati in considerare
n prezentul raport.

o Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ¢ nu
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exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietdtii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu fsi asumd nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a
unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor
contaminanti;

Se presupune ci toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare consideratd pentru evaluare
n acest raport;

Se presupune utilizarea terenului si a imbunétatirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor proprietatii
asa cum sunt descrise Tn acest raport.

Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectdrii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sd conduca la estimarea
cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
consideran datele care sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Orice referint3 Tn acest raport de evaluare la ras3, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt grup individual a
fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat cd nu au niciun efect asupra valorii de
piatd a proprietatii evaluate sau a oricdrei proprietati in zona studiata.

Prezenta evaluare a fost ntocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului i asumat prin contractul de
prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietdtii. Dimensiunile proprietdtii au fost preluate din
descrierea legal3 a proprietitii (contractul de vanzare cumpdrare, extras de carte funciard, documentatie
topograficd); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile constructiilor,
schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asuma nicio
responsabilitate in aceasta privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtati care sa afecteze
proprietatea evaluats;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca
aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau sd depuna marturie
n instanta relativ la proprietatea n chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplic3 intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevdzuta in
raport.
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o Tinandu-se cont de conditiile actuale ale pietei si a posibilului impact generat de starea de urgenta, respectiv
starea de alerta declarate, precum si de posibilitatea prelungirii acesteia, facem precizarea ca gradul de
incertitudine asupra mentinerii valorii estimate poate sa fie ridicat.

2. lpoteze speciale:
o Nu sunt;
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3 Partea a lll-a — PREZENTAREA DATELOR

3.1 Prezentarea generald a proprietatii

Conform instructiunilor evaludrii mentionate in acest raport, evaluatorul a inspectat in teren si a realizat evaluarea
urmatoarei proprietdti imobiliare: terenuri intravilane, situate in Com. Marpod, Jud. SIBIU. Proprietatea supusa

evaludrii se compune din terenuri intravilane dupa cum urmeaza:

Nr.crt

Adresa -~ CF/nr. topog‘raﬁc Suprafata (mp)
1 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100132 Marpod (CF vechi 549), Nr. top 459/2, 2.113
460/2
2, | Loc. Marpod, Str. Azilului CF 103824 Marpod (CF vechi 2193/a), Nr. top 77, 1.673
78
3 | Loc. Marpod, Str.Principald CF 100529 Marpod (CF vechi 157/a), Nr. top 378/1, 1.813
379/1
4 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Mdinea | CF 100556 Marpod 505
Gabriel Gheorghitd)
5 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100557 Marpod 500
(Prepelita Irina)
6 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Alecse CF 100558 Marpod 500
Gheorghe)
7 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Sinai CF 100559 Marpod 500
losif)
8 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Sinai CF 100560 Marpod 500
Gavril )
9 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Cindea CF 100561 Marpod 500
Alexandru Darian)
10 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Florea CF 100563 Marpod 501
Ovidiu loan)
11 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Horga CF 100564 Marpod 587
Livia)
12 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Craciun | CF 100103 Marpod, Nr. Top 554/1/4/1 986
llie Sebastian)
13 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Crdciun CF 100104 Marpod, Nr. Top 554/1/4/2 500
loan -Liviu)
14 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Toader CF 100129 Marpod, Nr. Top 554/1/2/1/2 300
Mihai - Dionisie)
15 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Nan CF Marpod, Nr. Top 554/1/2/2 300
Vasile -Florin)
16 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100140 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 33/1 436
17 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100139 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 33/2 439
18 | Loc. Marpod, Str. Caminului CF 100137 Marpod, Nr. Top 96/2/3 810
19 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103839 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 24/1, 1.555
25/1
20 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri CF 103444 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 109, 110 2.087
21 | Loc. Marpod, Nr. 77 CF 100141 Marpod (CF vechi 549), Nr. top 335/1 500
22 | Loc. Marpod CF 100136 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 99/1 1.130
23 | Loc. llimbav CF 100274 Marpod, Nr. top 100274 500
24 | Loc. llimbav CF 100273 Marpod, Nr. top 100275 501
25 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103427 Marpod (CF vechi 1), Nr. top 442.. 489
26 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri CF 103837 Marpod (CF vechi 536 ), Nr. top 87/1 522
27 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. 283 CF 103828 Marpod (CF vechi 1699/a), Nr. top 480, Cota de 381/ 1527
481 mp
28 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. 281 CF 103440 Marpod (CF vechi 2782.B), Nr. top 476, Cotade 1319/
477 1569 mp
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29 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, Nr. 50 CF 100245 Marpod (CF vechi 2697), Nr. top 97, 98 Cota de 1953/
2203 mp
30 | Loc. Marpod, Nr. 41 CF 100234 Marpod (CF vechi 2929), Nr. top 300
554/1/2/2
31 | Loc. Marpod CF 100562 Marpod, Nr. top 100562 501
32 | Loc. Marpod CF 100555 Marpod, Nr. top 100555 4.358
33 | Loc. Marpod CF Marpod, Nr. Top 92 4.300
Proprietatea este Tnscrisa in CF astfel:
Nr.crt " Adresa CF/nr. topografic Suprafata (mp)
1 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100132 Marpod (CF vechi 549), Nr. top 459/2, 2.113
460/2
2, | Loc. Marpod, Str. Azilului CF 103824 Marpod (CF vechi 2193/a), Nr. top 77, 1.673
78
3 | Loc. Marpod, Str.Principala CF 100529 Marpod (CF vechi 157/a), Nr. top 378/1, 1.813
379/1
4 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Mdinea | CF 100556 Marpod 505
Gabriel Gheorghitd)
5 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100557 Marpod 500
(Prepelita Irina)
6 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Alecse CF 100558 Marpod 500
Gheorghe)
7 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Sinai CF 100559 Marpod 500
losif)
8 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Sinai CF 100560 Marpod 500
Gauvril )
9 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Cindea CF 100561 Marpod 500
Alexandru Darian)
10 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Florea CF 100563 Marpod 501
Ovidiu loan)
11 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Horga CF 100564 Marpod 587
Livia)
12 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Craciun | CF 100103 Marpod, Nr. Top 554/1/4/1 986
Ilie Sebastian)
13 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Crdciun | CF 100104 Marpod, Nr. Top 554/1/4/2 500
loan -Liviu)
14 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Toader | CF 100129 Marpod, Nr. Top 554/1/2/1/2 300
Mihai - Dionisie)
15 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Nan CF Marpod, Nr. Top 554/1/2/2 300
Vasile -Florin)
16 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100140 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 33/1 436
17 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100139 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 33/2 439
18 | Loc. Marpod, Str. Caminului CF 100137 Marpod, Nr. Top 96/2/3 810
19 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103839 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 24/1, 1.555
25/1
20 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri CF 103444 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 109, 110 2.087
21 | Loc. Marpod, Nr. 77 CF 100141 Marpod (CF vechi 549), Nr. top 335/1 500
22 | Loc. Marpod CF 100136 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 99/1 1.130
23 | Loc. llimbav CF 100274 Marpod, Nr. top 100274 500
24 | Loc. llimbav CF 100273 Marpod, Nr. top 100275 501
25 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103427 Marpod (CF vechi 1), Nr. top 442 489
26 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri CF 103837 Marpod (CF vechi 536 ), Nr. top 87/1 522
27 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. 283 CF 103828 Marpod (CF vechi 1699/a), Nr. top 480, Cota de 381/ 1527
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481 mp

28 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. 281 CF 103440 Marpod (CF vechi 2782.B), Nr. top 476, Cota de 1319/
477 1569 mp

29 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, Nr. 50 CF 100245 Marpod (CF vechi 2697), Nr. top 97, 98 Cota de 1953/

2203 mp

30 | Loc. Marpod, Nr. 41 CF 100234 Marpod (CF vechi 2929), Nr. top 300
554/1/2/2

31 | Loc. Marpod CF 100562 Marpod, Nr. top 100562 501

32 | Loc. Marpod CF 100555 Marpod, Nr. top 100555 4.358

33 | Loc. Marpod CF Marpod, Nr. Top 92 4.300

Conform extraselor CF anexate prezentului raport de evaluare, proprietatea evaluata nu prezinta sarcini. Pentru

scopul evaluarii proprietatea a fost considerata ca fiind libera de sarcini.

Proprietar : COMUNA MARPOD

Proprietatea evaluata este situata in intravilanul Com. Marpod, Jud. SIBIU.

3.2 Situatia juridica

Proprietatea este inscrisd in CF astfel:

Nr.crt Adresa CF/nr. topografic’ Suprafata (mp)
1 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100132 Marpod (CF vechi 549), Nr. top 459/2, 2.113
460/2
2, | Loc. Marpod, Str. Azilului CF 103824 Marpod (CF vechi 2193/a), Nr. top 77, 1.673
78
3 | Loc. Marpod, Str.Principald CF 100529 Marpod (CF vechi 157/a), Nr. top 378/1, 1.813
379/1
4 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Mdinea | CF 100556 Marpod 505
Gabriel Gheorghitd)
5 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100557 Marpod 500
(Prepelita Irina)
6 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Alecse CF 100558 Marpod 500
Gheorghe)
7 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Sinai CF 100559 Marpod 500
losif)
8 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Sinai CF 100560 Marpod 500
| Gavril)
9 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Cindea CF 100561 Marpod 500
Alexandru Darian)
10 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Florea CF 100563 Marpod 501
Ovidiu loan)
11 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Horga CF 100564 Marpod 587
Livia)
12 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Craciun | CF 100103 Marpod, Nr. Top 554/1/4/1 986
Ilie Sebastian)
13 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Craciun | CF 100104 Marpod, Nr. Top 554/1/4/2 500
loan -Liviu) )
14 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, (Toader | CF 100129 Marpod, Nr. Top 554/1/2/1/2 300
Mihai - Dionisie)
15 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, (Nan CF Marpod, Nr. Top 554/1/2/2 300
Vasile -Florin)
16 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100140 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 33/1 436
17 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100139 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 33/2 439
18 | Loc. Marpod, Str. Caminului CF 100137 Marpod, Nr. Top 96/2/3 810
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19 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103839 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 24/1, 1.555
25/1

20 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri CF 103444 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 109, 110 2.087

21 | Loc. Marpod, Nr. 77 CF 100141 Marpod (CF vechi 549), Nr. top 335/1 500

22 | Loc. Marpod CF 100136 Marpod (CF vechi 536), Nr. top 99/1 1.130

23 | Loc. llimbav CF 100274 Marpod, Nr. top 100274 500

24 | Loc. llimbav CF 100273 Marpod, Nr. top 100275 501

25 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103427 Marpod (CF vechi 1), Nr. top 442 489

26 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri CF 103837 Marpod (CF vechi 536 ), Nr. top 87/1 522

27 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. 283 CF 103828 Marpod (CF vechi 1699/a), Nr. top 480, Cota de 381 /1527
481 mp

28 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. 281 CF 103440 Marpod (CF vechi 2782.B), Nr. top 476, Cota de 1319/
477 1569 mp

29 | Loc. Marpod, Str. Dupda Garduri, Nr. 50 CF 100245 Marpod (CF vechi 2697), Nr. top 97, 98 Cota de 1953/

2203 mp

30 | Loc. Marpod, Nr. 41 CF 100234 Marpod (CF vechi 2929), Nr. top 300
554/1/2/2

31 | Loc. Marpod CF 100562 Marpod, Nr. top 100562 501

32 | Loc. Marpod CF 100555 Marpod, Nr. top 100555 4.358

33 | Loc. Marpod CF Marpod, Nr. Top 92 4,300

Conform extraselor CF anexate prezentului raport de evaluare, proprietatea evaluata nu prezinta sarcini. Pentru
scopul evaluarii proprietatea a fost considerata ca fiind libera de sarcini.

3.3 Date privind zona, vecindtdtile si localizarea.
Proprietatea evaluata este situata in intravilanul , Com. Marpod, Jud. SIBIU

Descriere teren:

Tipul zonei: Zona rezidentiala.

Accesul in zona se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale.
Deschiderea la strada: strada pietruita / asfaltata;
Acces: din str. Princilapa sau Str. Secundara;

Utilitdti: energie elctrica, apa.

Caracteristici economice:

(-]

(]

°

Impozite asupra terenurilor: -
Taxe locale de construire: -
Avantaje fiscale: Nu este cazul

3.4 Studiu de vandabilitate (Analiza pietei)
Considerente generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale:

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;
b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea
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ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul
creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;

c¢) ingeneral, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata;

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru;

e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin
lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si
tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a
proprietatii.

Cresterea generala a pietei imobiliare a fost favorizata pe de o parte, de cei care lucreaza in strainatate si
care isi cumpara sau investesc o parte din banii in proprietatii imobiliare, iar pe de alta parte de creditul
imobiliar; o cale de a aduce echilibru pe piata. Lipsa lichiditati poate duce la stagnarea sau chiar scaderea
preturilor proprietatilor imobiliare.

Pana acum, cei care faceau economii sau incasau dividende cumparau valuta si isi creau depozite. Aprecierea
leului ii determina sa se orienteze catre alte solutii pentru pastrarea economiilor. Cea mai la indemina
investitie este cea imobiliara pentru ca investitiile pe bursa sint accesibile doar celor avizati.

Piata imobiliara specifica

In cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietelor lor imobiliare specifice, s-au investigat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii.

Proprietatea analizata detine facilitatile necesare functionarii eficiente. Proprietatea este atractiva pentru
utilizatori datorita pozitionarii, suprafetei si utilitatilor.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica s-a definit ca fiind piata proprietatilor
imobiliare de tip teren rezidential, piata a carei arie geografica se poate defini ca fiind piata terenurilor
rezidentiale de la nivelul jud. Sibiu.

Analiza ofertei

Oferta de terenuri libere, similare, cu destinatie rezidentiala din jud. Sibiu, si in special in zona rurala a judetului
vine din partea unor persoane fizice, pentru cele de pe piata primara, si din partea unor persoane fizice si juridice
pentru cele de pe piata secundara.

Oferta de terenuri rezidentiale pentru vanzare in jud. Sibiu si zona Transilvania este segmentata pe doua tipuri, in
functie de dimensiunile amplasamentelor: terenuri cu suprafete medii si mici si terenuri mari.
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Oferta de proprietati de tip teren cu destinatie rezidentiala pentru vanzare este la un nivel redus spre mediu.

Oferta de terenuri rezidentiale pentru vanzare difera in functie de dimensiunile amplasamentelor, acces, calitatea
solului precum si gradul de comasare al terenurilor.

Proprietarii se impart in trei categorii :

a) persoane fizice;
b) societati comerciale private;
c) investitori pe piata imobiliara.

Persoanele fizice proprietari de teren detin in general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intrand in
posesia terenurilor in urma retrocedarilor efectuate. Acestia opereaza pe piata privata de terenuri si sunt in
general mai activi in ceea ce priveste numarul de tranzactii incheiate, acest fapt datorandu-se in principal sumelor
destul de mici ce se vehiculeaza in aceste intermedieri.

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati pe care acestea le detin in exces fata
de necesitatile lor curente sau intra in executari silite.

Investitorii pe piata imobiliara ofera la vanzare suprafete mari de teren, comasate din suprafete mai reduse,
acestea din urma fiind intentionate a se vinde catre investitori in agricultura.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa
varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub
cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

In cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii va avea focus pe produsul final sau serviciul oferit de catre
proprietate, identificand astfel potentialii utilizatori ai proprietatii (cumparatorii, chiriasii sau clientela pe care o
poate atrage).

Principalii utilizatori ai unei asemenea proprietati sunt persoanele fizice sau juridice care sunt interesate de
achizitia unor astfel de proprietati pentru a la folosi ca si proprietati de tip rezidential.

Pentru astfel de proprietati se manifesta cerere din partea unor persoane fizice sau firme care cauta sa
achizitioneze astfel de proprietati, pentru ca ulterior sa fie exploatatate sau tranzactionate.

La ora actuala, se gasesc un numar redus de terenuri rezidentiale la vanzare in zona rurala a judetului Sibiu.

Echilibrul pietei
In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri de tip rezidential, in prezent, oferta este superioara

cererii, piata putand fi considerata o piata a cumparatorilor. Totusi, la nivel mai restrans, referindu-ne strict la
zona comunei Marpod si imprejurimile imediate observam ca oferta este redusa, interesul tranzactional in zona
fiind restrans. -

Din informatiile pe care le detinem, tranzactiile realizate in ultimii ani cu teren de tip rezidential au fost destul de
reduse, piata fiind putin activa. De aceea consideram ca informatiile pe care le detinem despre tranzactiile
efectuate in ultima perioada ofera o imagine limitata asupra intervalelor in care se tranzactioneaza in acest
moment acest tip de proprietatii, putand exsita si alte tranzactii despre care evaluatorul sa nu fi luat cunostinta.

Tinandu-se cont de conditiile actuale ale pietei si a posibilului impact generat de starea de urgenta, respectiv
starea de alerta declarate, precum si de posibilitatea prelungirii acesteia, facem precizarea ca gradul de
incertitudine asupra mentinerii valorii estimate poate sa fie ridicat.
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4 Partea a IV-a — ANALIZA DATELOR

4.1 Cea mai bund utilizare
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare
in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber sau construit
care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabil3 financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
v’ cea mai buna utilizare a terenului liber
v" cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie si indeplineascd patru criterii. Ea trebuie sa fie:
permisibild legal

posibila fizic

fezabila financiar

DN

maxim productiva

Ca urmare a analizei cea mai bund alternativd posibild pentru proprietatea evaluatd este cea de de teren cu
destinatie rezidentiala.

4.2 Procedura de evaluare (aborddri aplicate, etape parcurse)

Pentru estimarea valorii de piatd in evaluare au fost aplicate:
- tehnica (metoda) comparatiei directe;
Prin reconcilierea valorilor astfel ob{inute s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

Etape parcurse

o documentarea, pe baza informatiilor furnizate de cdtre proprietar;

o inspectia amplasamentului si a zonei;

o stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

o  selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

o analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

o aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii imobiliare.

4.2.1 Estimarea valorii terenului - Comparatia vanzarilor in evaluarea terenului

Metoda comparatiilor de piata utilizeazd analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin analizarea
pietei pentru a gdsi proprietati similare si compardnd aceste proprietdti cu cea care trebuie evaluatd. Premiza
majora a metodei este aceea cd valoarea de piat3 a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile

Pagina 23



Evaluare terenuri intravilane

unor proprietdti competitive si comparabile. Analiza comparativd se bazeazd pe asemandrile si diferentele intre

proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Pentru aplicarea acestei metode s-au colectat informatii referitoare la parcele similare vandute sau oferite in

prezent spre vanzare. Aceste informatii au fost analizate, comparate si corectate pentru estimarea valorii terenului

evaluat.

Comparabilele luate in considerare sunt urmatoarele:

- {Crierii si elemente de.comp

" Teran e evaliat

Terenuride comparae.

Vi

Tipul comparabilei ofrla ofrta okrta
Drepluri de proprietaie fransmise: integral integral integral integral
Restricti legale nu sunt similare similare similare
Condifii de fnantare normale similare similare similare
Condifii de vanzare vanzare directa normale normale normale
Condifile piekei: prezent prezent prezent prezent
Localizare: Marpod Poiana Sibiului Seica Mare Cristian
Caraceristici fzice intravilan intravilan intravilan intravilan
Suprafala (mp): 1 1 1 1
Forma, raport font/ adancime: Regulata Regulata Regulala Regulata
Acces : drum asfaltat drum asfallat drum asfallat drum asfaliat
Topografe: plan plan plan plan

Utlitat ( en el / apa / canalizare / gaz da/da/nu/nu/nu da/da/da/da/nu/nu-in da/da/dalda/nu/nu da/da/dalda/nu/nu
metan / ermofcare / alk) apropiere
Zonare: rezidenfal rezidental rezidental rezidenfial
Cea ma buna utlizare: rezidental rezidental rezidental rezidental
Pret/ mp (EURO) 5 5 5

Grila de comparatii este urmatoarea:
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______Elomentul de COMPARATIE Proprlotatea sublect | ComparabllaA Comparabila B Comparabilac |
Marpod Polana Sibiului Seica Mare Cristian
Identificare . _______ o 1
. data prezent H prezent - ___prezent !
L Suprafalafmpl 1 1 o ] I
{PRET VANZARE EUR —— - .5 - 1.269.000
{Protul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul do i o T
icomparatie € 5,00 €534 €5,00
TIP COMPARABILA - ) -
fTIp comparabila T oferta oferta
Coreclie unilara sau p i ! i 0% -10%
Coreclie tolala pentru lipul comparabilei { ; -0,53 -0.50
Prot de vanzare coractat ‘ : 4,81 4,50
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise inleg“rai“ T if\legréi £ integral
Ci ia unitara sau p { Y 4 ' o ' 0 0
Coreclje totala pentru Drepturi de proprietate €0,00 €49,00 | €0,00
‘Pre{corectat (EUR/mp) €4,50 €4,81 €4,50
RESTRICTIILEGALE B N N S ) - ) )
IRestriclii legale - coeficienti urbanistici b nu sunt i similare [ B L _ similare
%C tia unitara sau p tual o ; 0 1 0%
!Corectje totala pentru Restrictii legale - coeficienti | i
_furbanislici €0,00 €0,00 | €0,00
\Pre{coreclal (EUR/mp) i €450 €481 i €450
CONDIT I DE FINANT ARE e
{Condili de finantare normale similare similare | __ similare
:iCcreclia unitara sau procenluala :
Coreclje totala pentru finantare €0,00 €0,00 i €0,00
{Pretcorectat (EUR/mp) | €4,50 €481 | €450
CONDIT Il DE VANZARE .
{Condilji de vanzare { vanzare direcla i normale t normale
!Corectia unitara sau procenluala -25% -25%
{Coreclje totala pentru conditji de vanzare ! i -£€1,13 ; -€1,20
|Pretcorectat (EUR/mp) : i €3,38 i €361
CONDITIIDE PIATA .
{Condilji ale pietei prezent prezent ___prezent
Ci ia unitara sau p tual H 0% 0%
éf‘ te totala pentru ditji ale pietei €0,00 €0,00 €0,00
\Prejcorectat @URMMP) : €338 N . . €3.38
i - o T "Mamod | Poiana Sibiului ‘ Seica Mare Crislian
Localizare ' I S i -
ECorecﬁa unitara sau procentuala ] i -3,0% -3.0%
:Coreclje totala pentru localizare €0,11 -€0,10
Pre{coreclat (EUR/mp) : €338 €350 €327
CARACTERISTCIFIZICE B - : ,
‘Marime (dimensiune) S - 1 1 1
Corectia unitara sau procentuala 6.0% 0.0% 0,0%
Coreclje lotala pentru dimensiuni €0,00 €0,00 €0.00
.Forma (raport dimensiuni) si front la strada ‘ _Regulata Regulata Regulata Regulata
! drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat drum asfallat
|Corectia unitara sau procenluala : 0,0% 0.0% 0.0%
{Corectie lotala pentu forma si _ . €0,00 i €000 €0,00
iTopograﬁe plan i plan plan
|Coreclia unitara sau pl I i 0,0% : 0% 0%
ICorectje tolala pentru topografie ( planeitate, alte
laspecte) €0,00 €000 ___ €000
{Pretcorectat (EUR/mp) €3,38 €3,50 B €327
UTILITATI DISPONIBILE o — e — ,
b - " dalda/nu/nu/nu | da/da/dalda/nu/nu-in | da/da/da/da/nu/nu | da/darda/da/nu/nu
;Uumall (enel/apa/canalizare /gazmetan / | aproplere i
|termoficare / alte) ' N {
{C tie unitara sau p | i 0% 0% 0% -
ECmche totala pentru ulilitay disponibile : ' €0,00 ! -€0,30 ; -€0,30
|Pre{corectat (EUR/mp) i i €338 i €3,20 L €297
ZONAREA o
§Zonarea - deslinatia legala permisa rezidential H idential { id |
;Coreclie unitara sau procentuala 0,0% | 0,0% 0,0%
{Corecte totala pentru zonare €0,00 ] €0,00 : €0,00
{Prejcorectat (EUR/mp) i €338 z €32 €297
CEAMAI BUNA UTILIZARE - i
{Cea mal buna utilizare o rezidential i __rezddential 7 - 75_ i ‘ ‘ ___rezdential rezidential
{Corectlie unitara sau procentuala :__v,,, 0,0% T 'g 0,0% 0.0%
ECorche totala pentru Cea mai buna utilizare : €0,00 i €0,00 €0,00
Pre{corectat i ! €338 €320 €297
. Prog coractat (Eur/mp) 1 €338 N €320 €2,97
i Coreclje totald neta (absolut) -€1,13 €161 -€153
S (procentual) -25% 4 me -34% .
i i . (absolut) €113 { €161 ) €1,53
: ) Corecfje totala bruta T 33% i 34%
N T
iopinle /mp - N
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Ajustarile estimate au fost :

o Pentru tipul comparabilei: au fost ajustate negativ toate comparabilele cu 10%, procent mediu de
negociere pe piata pentru astfel de tranzactii.

o Dreptul de proprietate: - nu au fost necesare ajustari;

o Restrictii legale: - nu au fost necesare ajustari;

o Conditii de finantare: - nu au fost necesare ajustari;

o Conditii de vanzare: - au fost ajustate negativ toate comparabilele cu 25%, datorita faptului ca vor fi
vandute direct catre chiriasi, cu negociere directa;

o Conditii de piata: - nu au fost necesare ajustari;

o Corectia de localizare: - au fost necesare ajustari negative pentru comparabilele B si C, acestea fiind

situate in zone considerate superioare fata de proprietatea de evaluat;

o Corectii pentru caracteristici fizice: nu au fost necesare ajustari;

o Corectii pentu utilitati: au fost necesare ajustari negative pentru comparabilele B si C pentru utilitati
superioare;

o Corectii pentru cea mai buna utilizare: nu au fost necesare ajustari.

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila proprietatii
comparabile A doarece proprietatii A i-au fost aduse cele mai putine ajustari (ajustarea bruta procentuala cea mai
mica) avand in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultata pentru terenul evaluat prin
metoda comparatiilor de piata este (rotunjita) de 3,38 Euro/mp.

Suprafata Valoare Valodre [j:. Valoare
Nr.crt Adresa CF/nr. topografic R totala totala
(mp) euro/mp Z
euro lei
1 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100132 Marpod (CF vechi 549), 2.113 3,38 7.142 35.347
Nr. top 459/2, 460/2
2, | Loc. Marpod, Str. Azilului CF 103824 Marpod (CF vechi 1.673 3,38 5.655 27.986
2193/a), Nr. top 77, 78
3 | Loc. Marpod, Str.Principald CF 100529 Marpod (CF vechi 1.813 3,38 6.128 30.328
157/a), Nr. top 378/1, 379/1
4 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100556 Marpod 505 3,38 1.707 8.448
(Mainea Gabriel Gheorghita)
5 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100557 Marpod 500 3,38 1.690 8.364
(Prepelita Irina)
6 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100558 Marpod 500 - 3,38 1.690 8.364
(Alecse Gheorghe)
7 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100559 Marpod 500 3,38 1.690 8.364
(Sinai losif)
8 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100560 Marpod 500 3,38 1.690 8.364
(Sinai Gavril )
9 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100561 Marpod 500 3,38 1.690 8.364
(Cindea Alexandru Darian)
10 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100563 Marpod 501 3,38 1.693 8.381
(Florea Ovidiu loan)
11 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100564 Marpod 587 3,38 1.984 9.820
(Horga Livia)
12 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100103 Marpod, Nr. Top 986 3,38 3.333 16.494
(Crdciun llie Sebastian) 554/1/4/1
13 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100104 Marpod, Nr. Top 500 3,38 1.690 8.364
(Craciun loan -Liviu) 554/1/4/2
14 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100129 Marpod, Nr. Top 300 3,38 1.014 5.018
(Toader Mihai - Dionisie) 554/1/2/1/2
15 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF Marpod, Nr. Top 300 3,38 1.014 5.018
(Nan Vasile -Florin) 554/1/2/2
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16 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100140 Marpod (CF vechi 536), 436 3,38 1.474 7.294
Nr. top 33/1
17 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100139 Marpod (CF vechi 536), 439 3,38 1.484 7.344
Nr. top 33/2
18 | Loc. Marpod, Str. Caminului CF 100137 Marpod, Nr. Top 96/2/3 810 3,38 2.738 13.550
19 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103839 Marpod (CF vechi 536), 1.555 3,38 5.256 26.013
Nr. top 24/1, 25/1
20 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri CF 103444 Marpod (CF vechi 536), 2.087 3,38 7.054 34,912
Nr. top 109, 110
21 | Loc. Marpod, Nr. 77 CF 100141 Marpod (CF vechi 549), 500 3,38 1.690 8.364
Nr. top 335/1
22 | Loc. Marpod CF 100136 Marpod (CF vechi 536), 1.130 3,38 3.819 18.903
Nr. top 99/1
23 | Loc. llimbav CF 100274 Marpod, Nr. top 100274 500 3,38 1.690 8.364
24 | Loc. llimbav CF 100273 Marpod, Nr. top 100275 501 3,38 1.693 8.381
25 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103427 Marpod (CF vechi 1), Nr. 489 3,38 1.653 8.180
top 442
26 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri CF 103837 Marpod (CF vechi 536 ), 522 3,38 1.764 8.732
Nr. top 87/1 <
27 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. CF 103828 Marpod (CF vechi 381 3,38 1.288 6.373
283 1699/a), Nr. top 480, 481
28 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. CF 103440 Marpod (CF vechi 1.319 3,38 4.458 22.065
281 2782.B), Nr. top 476, 477
29 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100245 Marpod (CF vechi 2697), 1.953 3,38 6.601 32.670
Nr. 50 Nr. top 97, 98
30 | Loc. Marpod, Nr. 41 CF 100234 Marpod (CF vechi 2929), 300 3,38 1.014 5.018
Nr. top 554/1/2/2
31 | Loc. Marpod CF 100562 Marpod, Nr. top 100562 501 3,38 1.693 8.381
32 | Loc. Marpod CF 100555 Marpod, Nr. top 100555 4.358 3,38 14.730 72.902
33 | Loc. Marpod CF Marpod, Nr. Top 92 4.300 3,38 14.534 71.932
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4.3 Rezultatele evaluarii

In urma aplicarii metodelor prezentate au fost obtinute urmatoarele valori:

! . Suprafata- Valoare Valoare::|aValoare
Nr.crt Adresa CF/nr.-topografic SR = : totala totala
S ! 3 (mp) euro/mp "
R ; euro lei
1 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100132 Marpod (CF vechi 549), 2113 3,38 7.142 35.347
Nr. top 459/2, 460/2
2, | Loc. Marpod, Str. Azilului CF 103824 Marpod (CF vechi 1.673 3,38 5.655 27.986
2193/a), Nr. top 77, 78
3 | Loc. Marpod, Str.Principald CF 100529 Marpod (CF vechi 1.813 3,38 6.128 30.328
157/a), Nr. top 378/1, 379/1
4 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100556 Marpod 505 3,38 1.707 8.448
(Mainea Gabriel Gheorghitd)
5 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100557 Marpod 500 3,38 1.690 8.364
(Prepelita Irina)
6 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100558 Marpod 500 3,38 1.690 8.364
(Alecse Gheorghe)
7 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100559 Marpod 500 3,38 1.690 8.364
(Sinai losif)
8 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100560 Marpod 500 3,38 1.690 8.364
(Sinai Gavril )
9 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100561 Marpod 500 3,38 1.690 8.364
(Cindea Alexandru Darian)
10 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100563 Marpod 501 3,38 1.693 8.381
(Florea Ovidiu loan)
11 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100564 Marpod 587 3,38 1.984 9.820
(Horga Livia)
12 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100103 Marpod, Nr. Top 986 3,38 3.333 16.494
(Créciun llie Sebastian) 554/1/4/1
13 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100104 Marpod, Nr. Top 500 3,38 1.690 8.364
(Créciun loan -Liviu) 554/1/4/2
14 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100129 Marpod, Nr. Top 300 3,38 1.014 5.018
(Toader Mihai - Dionisie) 554/1/2/1/2 .
15 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF Marpod, Nr. Top 300 3,38 1.014 5.018
(Nan Vasile -Florin) 554/1/2/2
16 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100140 Marpod (CF vechi 536), 436 3,38 1.474 7.294
Nr. top 33/1
17 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100139 Marpod (CF vechi 536), 439 3,38 1.484 7.344
Nr. top 33/2
18 | Loc. Marpod, Str. Caminului CF 100137 Marpod, Nr. Top 96/2/3 810 3,38 2.738 13.550
19 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103839 Marpod (CF vechi 536), 1.555 3,38 5.256 26.013
Nr. top 24/1, 25/1
20 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri CF 103444 Marpod (CF vechi 536), 2.087 3,38 7.054 34.912
Nr. top 109, 110
21 | Loc. Marpod, Nr. 77 CF 100141 Marpod (CF vechi 549), 500 3,38 1.690 8.364
Nr. top 335/1
22 | Loc. Marpod CF 100136 Marpod (CF vechi 536), 1.130 3,38 3.819 18.903
Nr. top 99/1
23 | Loc. llimbav CF 100274 Marpod, Nr. top 100274 500 3,38 1.690 8.364
24 | Loc. llimbav CF 100273 Marpod, Nr. top 100275 501 3,38 1.693 | 8.381
25 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103427 Marpod (CF vechi 1), Nr. 489 3,38 1.653 8.180
top 442
26 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri CF 103837 Marpod (CF vechi 536 ), 522 3,38 1.764 8.732
Nr. top 87/1 :
27 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. CF 103828 Marpod (CF vechi 381 3,38 1.288 6.373
283 1699/a), Nr. top 480, 481
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28 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. CF 103440 Marpod (CF vechi 1.319 3,38 4.458 22.065
281 2782.B), Nr. top 476, 477

29 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100245 Marpod (CF vechi 2697), 1.953 3,38 6.601 32.670
Nr. 50 Nr. top 97, 98

30 | Loc. Marpod, Nr. 41 CF 100234 Marpod (CF vechi 2929), 300 3,38 1.014 5.018

Nr. top 554/1/2/2

31 | Loc. Marpod CF 100562 Marpod, Nr. top 100562 501 3,38 1.693 8.381

32 | Loc. Marpod CF 100555 Marpod, Nr. top 100555 4.358 3,38 14.730 72.902

33 | Loc. Marpod CF Marpod, Nr. Top 92 4.300 3,38 14.534 71.932

Valoarea obtinut3 prin comparatii directe reflectd nivelul potentialului terenului analizat. Avénd in vedere scopul
evaludrii, precum si ipotezele luate n calcul se considera cd este cea mai relevanta pentru proprietatea n cauza.
Astfel, opinia evaluatorului este ci la data evaludrii, valoarea de piatd a proprietdtii este:

i T : Sinrafats Vilbaras Valoare | Valoare
Nr.crt ‘Adresa CF/nr. topografic totala totala
: (mp) euro/mp .
euro lei
1 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100132 Marpod (CF vechi 549), 2,113 3,38 7.142 35.347
Nr. top 459/2, 460/2
2, | Loc. Marpod, Str. Azilului CF 103824 Marpod (CF vechi 1.673 3,38 5.655 27.986
2193/a), Nr. top 77, 78
3 | Loc. Marpod, Str.Principald CF 100529 Marpod (CF vechi 1.813 3,38 6.128 30.328
157/a), Nr. top 378/1, 379/1
4 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100556 Marpod 505 3,38 1.707 8.448
(Méinea Gabriel Gheorghitd) -
5 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100557 Marpod 500 3,38 1.690 8.364
(Prepelita Irina)
6 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100558 Marpod 500 3,38 1.690 8.364
(Alecse Gheorghe)
7 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100559 Marpod 500 3,38 1.690 8.364
(Sinai losif)
8 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100560 Marpod 500 3,38 1.690 8.364
(Sinai Gavril )
9 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100561 Marpod 500 3,38 1.690 8.364
(Cindea Alexandru Darian)
10 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100563 Marpod 501 3,38 1.693 8.381
(Florea Ovidiu loan)
11 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100564 Marpod 587 3,38 1.984 9.820
(Horga Livia)
12 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100103 Marpod, Nr. Top 986 3,38 3.333 16.494
(Créaciun llie Sebastian) 554/1/4/1
13 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100104 Marpod, Nr. Top 500 3,38 1.690 8.364
(Craciun loan -Liviu) 554/1/4/2
14 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF 100129 Marpod, Nr. Top 300 3,38 1.014 5.018
(Toader Mihai - Dionisie) 554/1/2/1/2
15 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri, CF Marpod, Nr. Top 300 3,38 1.014 5.018
(Nan Vasile -Florin) 554/1/2/2
16 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100140 Marpod (CF vechi 536), 436 3,38 1.474 7.294
Nr. top 33/1
17 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 100139 Marpod (CF vechi 536), 439 3,38 1.484 7.344
Nr. top 33/2 i
18 | Loc. Marpod, Str. Caminului CF 100137 Marpod, Nr. Top 96/2/3 810 3,38 2.738 13.550
19 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103839 Marpod (CF vechi 536), 1.555 3,38 5.256 26.013
Nr. top 24/1, 25/1
20 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri CF 103444 Marpod (CF vechi 536), 2.087 3,38 7.054 34.912
Nr. top 109, 110
21 | Loc. Marpod, Nr. 77 CF 100141 Marpod (CF vechi 549), 500 3,38 1.690 8.364
Nr. top 335/1
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22 | Loc. Marpod CF 100136 Marpod (CF vechi 536), 1.130 3,38 3.819 18.903
Nr. top 99/1
23 | Loc. llimbav CF 100274 Marpod, Nr. top 100274 500 3,38 1.690 8.364
24 | Loc. llimbav CF 100273 Marpod, Nr. top 100275 501 3,38 1.693 8.381
25 | Loc. Marpod, Str. Dealului CF 103427 Marpod (CF vechi 1), Nr. 489 3,38 1.653 8.180
top 442 ’
26 | Loc. Marpod, Str. Dupa Garduri CF 103837 Marpod (CF vechi 536 ), 522 3,38 1.764 8.732
Nr. top 87/1
27 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. CF 103828 Marpod (CF vechi 381 3,38 1.288 6.373
283 1699/a), Nr. top 480, 481
28 | Loc. Marpod, Str. Dealului, Nr. CF 103440 Marpod (CF vechi 1.319 3,38 4.458 22.065
281 2782.B), Nr. top 476, 477
29 | Loc. Marpod, Str. Dupd Garduri, CF 100245 Marpod (CF vechi 2697), 1.953 3,38 6.601 32.670
Nr. 50 Nr. top 97, 98
30 | Loc. Marpod, Nr. 41 CF 100234 Marpod (CF vechi 2929), 300 3,38 1.014 5.018
Nr. top 554/1/2/2
31 | Loc. Marpod CF 100562 Marpod, Nr. top 100562 501 3,38 1.693 8.381
32 | Loc. Marpod CF 100555 Marpod, Nr. top 100555 4.358 3,38 14.730 72.902
33 | Loc. Marpod CF Marpod, Nr. Top 92 4.300 3,38 14.534 71.932

Valoarea nu este afectatd de TVA;
Valoarea este valabil3 exclusiv in limita ipotezelor si conditiilor limitative speciale si generale si a celorlalte
considerente prezentate in cadrul raportului;

Valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu
Valoarea este subiectiva; valoarea este o predictie; Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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5 PARTEA 'V - ANEXE

Extrase privind oferte de pe piata imobiliara
Documente ale proprietdtii
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Evaluare terenuri intravilane

5.1 Extrase privind oferte de pe piata imobiliard
https://www.olx.ro/d/oferta/gradina-de-vanzare-IDfg2NV.htm[#218b17ac3c
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Evaluare terenuri intravilane

https://www.olx.rold/ofer@a_lproprief;ar-vand-teren-intravil}an-construi_bil—seica—mar»e-cﬂalvaser—lDchSv.html#218b17ac3c
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@ PLE T

Proprietar vand teren intravilan construiby Seica
Mare-Calvaser

23500 € .o

Baorar Y romrrane LT
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Evaluare terenuri intravilane

https:l/www.publi24.rolanunturi/imobiliarelde-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-qara-
cﬂsﬁan/7b0164717a68665£hhn|

publ,
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere 3884
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Agnita . Ziua 24
Luna 03
@ Anul 2022
. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare
PENTRU INFORMARE it
Carte Funciara Nr. 100129 Marpod H"H“IMIIMINIHI “H u“ I N"“”“I““m

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. cadastral vechi:28/1/2
TEREN Intravilan Nr. topografic:554/1/2/1/2
Adresa: Loc. Marpod, Jud. Sibiu

g:t NE; ::::;g?ilc N suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 100129 300

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3683 /03/08/2010
Hotarare nr. 36, din 22/06/2006 emis de Consiliul Local al comunei Marpod (fisa corpului de proprietate a
imobilului, schita dacastrala de dezmembrare avizata si receptionata OCPI Sibiu,lista inventar bunuri
domeniu privat al comunei Marpod, inch.c.f. nr. 4626 din 14.12.2007, dosar cadastral receptionat OCPI Sibiu,
HCL Marpod cu nr. 6 din 12.01.2006 si 59 din 05.12.2007,);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEpotr.inch.c.f. nr. 1097 din anul 1997, Al
din dezmembrare si, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA MARPOD, - domeniu privat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100059/Marpod, inscrisa prin incheierea nr. 1097 din 16/08/2006; pozitie
transcrisa din CF 100059/Marpod, inscrisa prin incheierea nr. 1097 din 16/08/2006;

C. Partea lll. SARCINI

nscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

3683 /03/08/2010

Act Administrativ nr. 32, din 27/07/2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MARPOD (documentatie
cadastrala receptionata in data de 30.03.2010 de catre Badea Eugeniu, tehnician in cadrul OCPI Sibiu, HCL
Marpod cu nr. 35 din 26.07.2007,);

Intabulare, drept de FOLOSINTAgratuita pe durata existentei Al

Cl (constructiilor potr.art. 4 din L.15 din anul 2003, dobandit prin Lege,
cota actuala 1/1

1) TOADER MIHAI - DIONISIE

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 100129 Comuna/Oras/Municipiu: Marpod

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevéazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/03/2022, 11:39

o
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